Kelenfoldi Egyesiilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntarto KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szbvetkezet 1119 Budapest Etele Gt 65. Tel: 203-7475

Tisztelt Tulajdonos!

A Kelenféldi Egyesiilt Lakdsfenntarté Szovetkezet Igazgatésaga meghivia Ont a Lakasszovetkezet rend-
kivili kozgydilésére.

A kozgy(ilés helye: Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele ut 55. emelet
(Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon)
A kdzgy(ilés idSpontja: 2020. szeptember 29. 17:30 ora

A kozgy(lés hatarozatképtelensége esetén megismételt kbzgydlésre keril sor.

A megismételt kozgy(ilés helye: Kelenfold Montazs Kozpont Szinhazterem
cim: 1119 Budapest Etele Gt 55. emelet
(Bejarat a Tétényi ut feldli oldalon)
A megismételt kézgy(ilés idSpontja: 2020. szeptember 29. 18:00 dra

Felhivjuk a figyelmiiket, hogy a megismételt kozgyiilés a jelenlévo tagok (nem tag tulaj-
donosok) létszamatdl fiiggetleniil hatarozatképes!

Kérjiik, hogy a kozgyiilésen viseljen maszkot!

Napirendi pontok:

1./ Az Igazgatdsdg beszamoldja a 2019. évi tevékenységérdl, a Lakasszovetkezet 2019. évi gazdalko-
dasarol, vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, valamint a rezsicsokkentések eredményeként
jelentkezd megtakaritasokrol.

2./ A FelligyelGbizottsdg beszamoldja a 2019. évi tevékenységérdl, tovabba a Lakasszovetkezet 2019.
évi gazdalkodasanak értékelése.

3./ A Lakasszovetkezet 2019. évi szamviteli beszamol6janak megvitatasa és elfogadasa.

4./ Belépés a LETESZ érdekképviseleti szervezetbe.

5./ A tisztségviseldk tiszteletdijanak megallapitasa

6./ A Lakdsszovetkezet 2020 évi koltségvetés tervezetének megvitatasa és elfogadasa

7./ Alapszabaly modositas

Budapest, 2020. szeptember 11.

Mellékletek:

- Hatdrozati javaslatok
- Tajékoztatd

Ha nem tud részt venni a kozgyiilésen, adjon meghatalmazast tulajdonos tarsanak! Meg-
hatalmazas mintat letélthet a www.kelszinfo.hu honlaprol, de ka%gt,a &Lsz irodaban és
a gondnokoktal is. E.L.SZ.

119 Bp., Eteleit 65.
] el..203-7

elnok



KELSZ 2020.09.29. kozgydilés hatarozati javaslatok

HATAROZATI JAVASLATOK

A Kelenfoldi Egyesiilt Lakdsfenntartd Szévetkezet 2020. szeptember 29. napjan tartandé kozgydlésére:

14/2020. (IX. 29.) sz. hatdrozati javaslat:

A lakasszovetkezet kozgydlése a kozgy(lés levezetd elndkének ................... -t megvalasztja.

15/2020. (IX. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése a kozgydllés jegyz6kdnyvvezetjének ...........o....... -t megvalasztja.

16/2020. (IX. 29.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgy(ilése a kozgyllés jegyz6konyv-hitelesitinek .................. (=S —— tagokat megvalasztja.

17/2020. (IX. 29.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgy(lése a szavazatszamlald bizottsag tagjainak ......ocevvveccenn. i B8l s s tagokat megvalasztja.

18/2020. (IX. 29.) sz. hatédrozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kdzgy(ilése a kdzgy(ilés meghivéjaban szerepl6 napirendet elfogadja.

19/2020. (IX. 29.) sz. hatarozati javaslat:

A lakdsszévetkezet kdzgy(ilése az Igazgatdsag beszamoldjat a tevékenységérdl, a lakdsszovetkezet 2019. évi gazdalkodasa-
rél, vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérél, valamint a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasok
Osszegérdl elfogadja.

20/2020. (IX. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgydlése a Felligyel6bizottsag beszamoldjat elfogadja.

21/2020. (IX. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgydlése a lakasszovetkezet 2019. évi szamviteli beszamoldjat (addzas utani eredmény 19.365.- eFt,
sajat téke Osszege: 175.204.- eFt) elfogadja.

22/2020. (IX. 29.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakdsszovetkezet kozgy(ilése tamogatja a szovetkezet belépését a LETESZ érdeképviseleti szévetségbe.

23/2020.(1X.00.) sz. hatarozati javaslat:
A tisztségviselSket a megbizasukbdl eredé feladataik ellatasanak az idejére tiszteletdij illeti meg. A lakdsszovetkezet kozgy-
lése ugy hataroz, hogy ennek mértéke 2020.10.01- t6l ujabb kozgy(lési hatarozatig a kévetkez6:

lgazgatdsag elndke: a mindenkori garantalt bérminimum 100 %-a
lgazgatdsag tagjai: a mindenkori garantalt bérminimum 55 %-a
Fellgyel6bizottsag elndke: a mindenkori garantalt bérminimum 75 %-a
FelligyelGbizottsag tagjai: a mindenkori garantalt bérminimum 55 %-a

24/2020. (IX. 29.) sz. hatdrozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgy(lése az Igazgatdsag altal benyujtott 2020. évi koltségvetési tervezét elfogadja.

25/2020. (IX. 29.) sz. hatarozati javaslat:
A lakasszovetkezet kozgylilése az Alapszabaly 4.§. (1) bekezdésében az a/ és g/ pontok felcserélését az egyéb pontok valto-
zatlanul hagyasaval elfogadja:

(1) Alakasfenntarté szovetkezet tevékenységi korei:
a/ 68.20'08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, lizemeltetése (FGtevékenység)
g/ 68.32'08 Ingatlankezelés
K.E.L.SZ.

Budapest, 2020. szeptember 11. 1119 Bp. Etele Ut 65.
Te).:203-74

Horvath Gyoérgy
elnok



Kelenfoldi Egyesiilt info@kelenfoldlakas.t-online.hu
Lakasfenntartd KELSZ Tel/Fax: 203-7484
Szovetkezet 1119 Budapest Etele Ut 65. Tel: 203-7475

TAJEKOZTATO

a 2020.09.29.-i kdozgydllés napirendi pontjaihoz

AZ IGAZGATOSAG

beszamoldja a 2019-ban végzett tevékenységérol,
beszamoldja a Lakasszovetkezet 2019. évi gazdalkodasarol
javaslata érdeképviseleti szervezetbe vald belépésre
javaslata a Lakasszovetkezet 2020. évi koltségvetésére
javaslata az alapszabaly mddositasara

A FUGGETLEN KONYVVIZSGALO JELENTESE

A FELUGYELOBIZOTTSAG

- beszamoldja a 2019-ben végzett tevékenységérdl,
- beszamoldja a Lakasszovetkezet 2019. évi gazdalkodasardl,
- javaslata a tiszteletdijak mddositasardl

Lezarva: 2020.09.11.
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Tisztelt Tulajdonosok!

A koronavirus jarvany és a 2015 — 2020 id6szakra megvalasztott felligyelObizottsagi tagok megbetegedése
miatt a beszamold kozgylilést csak most tudjuk megtartani. Ebben az évben a mérleg benyuljtasanak hatar-
ideje 2020.09.30.

1. Az Igazgatdsag 2019-ben végzett tevékenysége
Az Igazgatdsag 2019-ben is az Alapszabaly szerint végezte tevékenységét:

- Minden hdnap els6 hétf6jén megtartottuk az igazgatdsagi fogaddorat, és az igazgatdsagi liléseket is.

- 2019.06.30.-i allapotnak megfelel6 kozos koltség tartozasokrdl minden tulajdonost értesitettiink

- A hatralékos tulajdonosoknak egyenlegkozI6t, fizetési felszdlitast kildtiink, sziikség esetén a fizetési
meghagyasos eljarast és a végrehajtast is meginditottuk. Néhany esetben a tulajdonos kérésére részlet-
fizetési megallapodast kotottiink.

- 2019.08.21.-én irasban tajékoztattuk a tulajdonosokat a szévetkezet 2019.06.30.-i pénziigyi helyzetérdl.

- Az elmdlt évben 51 (j tulajdonos kérte a tagfelvételét a Szovetkezetbe, melyet az Igazgatdsag minden
esetben jovahagyott.

- Befejeztiik az Etele 65. és 67. kiilsO szigetelését, de foldszinti lomtarak copolit tivegeinek kivaltasa 2020-
ra tolddott

- A tavaszi nagytakaritas és csotanyirtas el6tt a lomokat elszallittattuk.

- 2019-ben is megszerveztik a csoportos vizoracserét.

- A kozlekedd6k mlianyag burkolatat géppel letisztittattuk.

- Az Alapszabalyban megadott lehetGségiink alapjan a 2019. évi mérleget is fiiggetlen kényvvizsgaldval
ellendriztettik. (A kbnyvvizsgaldi zaradékot csatoltuk a beszamoldhoz.)

A Szovetkezet tevékenységét tulajdonosi és munkavallaloi bejelentés alapjan tobb hatdsag is vizsgalta:

- Egy tulajdonos a Cégbirdsagon sérelmezte, hogy a szovetkezet korlatozza iratbetekintési jogait. A Cégbi-
rosag a panaszt elutasitotta.

- Az Egyenl6 Banasmdd Hatdsag 2019.02.21.-én kelt végzésében arrdl tajékoztatta a Szovetkezetet, hogy
egy munkavallal6 altal 2018.11.21.-én benyuijtott diszkriminacios eljarasra vonatkozé panaszt elutasitott.

- A Szovetkezet egy volt munkavallaldja pert inditott a szovetkezet ellen, a felmondas jogszer(iségét vitat-
va. A perben kérte a felmondas felfliggesztését is a per befejezéséig. A birdsag a felfliggesztési kérelmet
elsofokon elutasitotta, felperes fellebbezett, masodfokd déntés még nem sziiletett. A perben egyéb kér-
désekben érdemi targyalas még nem volt.

2. A szovetkezet 2019. évi gazdalkodasa

2.1. Felajitasi hozzajarulas elszamolasa

A 2019-ben is folytattuk épileteink korszer(isitését. Befejeztiik az Etele 65. 2018-ban megkezdett szigetelé-
sét és beszigeteltiik a 67-et is. A 32 és 32B épiileteknél a tobbi épiilethez hasonldan korszer(isitettiik az atja-
rokat, kijavittattuk az erkélyeket. A féldszinti copolitos részek atalakitasanal elkészittettilk az engedélyezési
terveket és megkaptuk a hatdsagi jovahagyasokat is. A 2018.01.31.-i kézgydlés hatarozata alapjan a szigete-
lendd hazakra a felljitasi hozzajarulas a kiilsé szigetelés megkezdésének filiggvényében 1.800.- Ft/h6 osz-
szegre valtozott. A hazankénti tételes elszamolast az 1. sz. Melléklet tartalmazza. Az Gsszesités:

Felljitasi hozzajarulas nyitd pénzkészlete 2019.01.01.-én: 64.363.738.- Ft
Befizetések:

Tulajdonosi befizetési kételezettség: 26.881.800.- Ft

Atcsoportositas eredmeénytartalékbl: 35.000.000.- Ft

Osszesen: 61.881.800.- Ft



KELSZ Tajékoztatd a 2020.09.29. kozgy(lés napirendi pontjaihoz 3

Felhasznalas 2019.-ben

Etele 32. atjard szigetelés: 5.359.350.- Ft
Etele 32B atjaro szigetelés: 5.702.100.- Ft
Etele 65. kiils6 szigetelés: 7.000.000.- Ft
Etele 67. kiils szigetelés: 7.000.000.- Ft
Copolit kivaltas engedélyezési tervek: 2.984.500.- Ft
Haz LTP szamlakkal kapcsolatos befizetések: 7.218.000.- Ft
Osszesen: -35.263.950.- Ft
FelGjitasi hozzajarulds zar6 pénzkészlete 2019.12.31.-én: 90.981.588.- Ft

Haz LTP szamlakon Iév0 pénzbsszegek:
(Befizetések + kamat + allami tamogatas) 29.920.820.- Ft

2.2. Kiegészito felGjitasi hozzajarulas

A hazak kiils6 szigetelésének koltségeit az érintett hazak tulajdonosai fizetik kiegészit6 felljitasi hozzajaru-
lasként. Ennek terhére hazanként szamoljuk el a kiils6 szigetelésekkel kapcsolatos koltségeket. Az Gsszesitett
befizetéseket és a jogcimenkénti felhasznalast havi bontasban a 2. sz. Melléklet tartalmazza. Az dsszesités:

Kiegészit6 felljitas nyitd pénzkészlete 2019.01.01.: 154.414.171.- Ft
Kotelezettségek:

Tulajdonosi befizetési kotelezettség: 86.588.909.- Ft

Atcsoportositas hazak felljitasi alapjaibol: ~ 14.000.000.- Ft

Osszesen: 100.588.909.- Ft
Felhasznalas 2019.-ben:

LTP befizetések: 43.976.240.- Ft

Hitelkeret beallitasi dij: 160.185.- Ft

Hitel kamat: 13.643.278.- Ft

Hitel rendelkezésre tartas: 1.138.454.- Ft

Onerd: 6.845.600.- Ft

Nyildszard csere: 6.330.318.- Ft

Hiteltorlesztés: 12.645.545.- Ft

Osszesen: -84.739.620.- Ft
Kiegészit6 felljitasi zaré pénzkészlete 2019.12.31.-én: 170.263.460.- Ft

2.3. A hitelkeret és felhasznalasa a 2019.12.31. allapot szerint

A teljes hitelkeret: 644.129.000.- Ft
Felhasznalas: 614.125.482.- Ft
Rendelkezésre all: 30.003.518.- Ft
Torlesztés: 12.935.015.- Ft
Hiteldllomany: 601.190.467.- Ft

A még rendelkezésre allo hitelkeretet a foldszinti lomtar copolit livegek kivaltasahoz fogjuk felhasznalni.

2.4. Uzemeltetés — fenntartas
A 2019. évi lizemeltetési koltségeket és bevételeket a 3. sz., a hazankénti bontast a 4. sz. Melléklet mutatja.

2.4.1. Kiadasok

A kiadasok magasabbak az el6z6 évekhez képest. Ebben az aremelkedések mellett egyszeri tételeknek is
szerepe volt. Erre az évre hldzddott at a villamharitdk felljitasa, a 3 évenként esedékes szell6z0 tisztitas és a
kozlekedok gépi tisztitasa is jelentOs egyszeri kiadas volt.
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A villamosenergiafelhasznalasunk a 2014. évi 432 mWh-rdl a korszer(sitéseknek eredményként 272 mWh-ra
csokkent. Ennek ellenére a koltségek ndvekednek a piaci arak jelentds emelkedése miatt. (1. sor)

A hazak fomérdi, és a lakastulajdonosok almérdi altal mért vizfogyasztasok kozti killonbséget a szovetkezet-
nek kell kifizetni. (2. sor)

Az anyagkoltség a soron szamoltuk el a takaritdeszkozoket, tisztitdszereket, zarak, kulcsok, javitasokhoz fel-
hasznalt anyagok koltségeit.

Az egyéb javitasok kozott szerepelnek a javitas karbantartas, a lakatos munkak, és a flitésjavitas/atalakitas.
Itt szamoltuk el az 6ner6bdl elvégzett tavaszi lomtalanitas koltségeit is.

Az iroda raktar, egyéb dijak soron tiintettiik fel az iroda miikodésével kapcsolatos 6sszes koltséget. Fités,
villamosenergia, irodaszer stb.

A szovetkezetben a foallasu dolgozdk létszamat 1 fovel csokkentettiik, jelenleg 8 féallasu alkalmazott dolgo-
zik, a helyettesitésekre 1 f6t foglalkoztattunk eseti megbizasi szerz6dés alapjan.

Az Gigyvédi koltségek tartalmazzak a munkajogi perrel sszefliggésben keletkezett koltségeket is.
A GENERALI biztositoval kotott 3 éves hatarozott idejli szerzédésiink lejart. A bekért arajanlatok alapjan is-
mét a GENERALI adta a legkedvezdbb ajanlatot, ezért Ujabb 3 éves hatarozott idejli szerzédést kotottiink. A

szerzddés elsOsorban a vezetékes vizkarok miatt lényegesen magasabb dijat tartalmaz.

Az egyéb koltségek soron szerepelnek a foglalkoztatassal kapcsolatos koltségek, szakértoi dijak, a flitési
rendszer leengedésének koltségei és a mashova nem besorolhatd kéltségek.

Az egy 6sszegben leirt berendezések koltségei, és az értékcsokkenési leirds az egyéb raforditas soron van.
2.4.2. Bevételek

A kozgylilés altal elGirt hasznalati dij kotelezettség szovetkezeti tagoknak 6000.- Ft/hd/lakds, nem szOvetke-
zeti tagok szamadra ennek duplaja 12.000.- Ft/hd/lakas.

A hatralékok behajtasara forditott Ggyvédi, per, és végrehajtasi koltségekbdl megtériilt 6sszegek az egyéb
bevétel soron szerepelnek.

A szbvetkezeti biztositasi kareseményeket a biztositd megtéritette, az ebbdl befolyt dsszegeket, valamint a
banki kamat bevételeket kiilon soron tiintettiik fel.

2.4.3. Uzemeltetés-fenntartas eredménye

A szovetkezet a 2019. évi Gzemeltetés koltségeire 32.108.- eFt hianyt tervezett. Az lizemeltetés-fenntartas
eredménye jobb lett a vartnal, ennek ellenére az lizemeltetés bevételei nem fedezik a kiadasokat. A hiany:

26.429.- eFt azaz 2.202.- Ft/lakas/ho

A hiany fedezete a 2011. évi beszamol6 kozgylilés hatarozata alapjan a vallalkozasi tevékeny-
ség eredménye.

2.5. A rezsicsokkentés eredménye

A lakasszovetkezet tulajdonaban allé épliletrészeket érint6 kozlizemi szolgaltatasok dija, valamint a tagok és
nem tag tulajdonosok tulajdonaban allo lakdsokon és nem lakas céljara szolgald helyiségeken bellil nem
mérhetd kozlizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a rezsicsokkentések eredményeként a lakasszovetke-
zet tekintetében jelentkezé megtakaritasok a 2019. évben:
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- ELEKTROMOS ENERGIA (ELMU)
MérGink nem tartoznak az egyetemes szolgaltatas kategoriaba, versenypiacon vasaroljuk az aramot.

- FUTES (FOTAV)

Fizetett 6sszeg: 124.837.- Ft.
KELSZ 2019. évi megtakaritasa: 36.640.- Ft.
- VIZ-CSATORNADIJ (Viz- CSATORNAZASI MUVEK)
Fizetett 6sszeg: 5.073.855.- Ft.
KELSZ 2019. évi megtakaritasa: 592.592.- Ft.
KELSZ 2019. évi megtakaritas dsszesen: 629.232.- Ft.
Havi megtakaritas 2019-ben lakasonként: 629.- Ft.
Megtakaritas dsszesen 2013.01.01 éta 9.963.296.- Ft.
Megtakaritas lakasonként 2013.01.01.6ta 9.963.- Ft.

2.6. Vallalkozasi tevékenység

A szbvetkezet a 90-es évek elején beépitette a foldszinti szabad teriileteket, és a kialakitott Uizlet és raktar-
helyiségeket azoéta folyamatosan bérbe adja. A bérbeadas bevételébdl egyrészt pétolja az lizemeltetés vesz-
teségeit, masrészt tartalékot képez a késdbbi felGjitasokhoz. A helyiségek bérbeadasa mellett jelentds beveé-
telt hoz az Etele Ut 30 és 32C tetején elhelyezett GSM bazisallomas. A vallalkozasi tevékenység terhére sza-
moltuk el a feldjitdsokhoz megvasarolt és a tulajdonosoknak tovabbszamlazott nyilaszarokat is. A vallalkoza-
si tevékenység koltségeit és bevételeit a 5. sz. Melléklet mutatja. Kiegészitd magyarazat a tablazat soraihoz:

2.6.1. Kiadasok

2.6.1.1. Bérlemény kozvetlen koltségei (1. sor)
Itt tlintettiik fel a bérlemények karbantartasara forditott 6sszegeket.

2.6.1.2. Bérlemények felujitasanak koltségei (1.a sor)
A 2016.05.25. kozgylilési hatarozatnak megfelelden folytattuk a bérlemények felujitasat..

2.6.1.3. Etele 28. régi hokozpont feltjitasa (1.b sor)

Az épitési engedélyt, mely 2018.11.09.-én kaptuk meg. Ez alapjan megrendeltiik a kiviteli terveket. A terve-
zés 2019. évi koltségei szerepelnek ezen a soron.

2.6.1.4. Tovabbszamlazott szolgaltatasok és egyéb koltségek (2. sor)

A bérlok a szovetkezetnek fizetik a viz- és csatornadijat, valamint egyesesetekben a villamos energia dijat is.
Ezek a kiadasok szerepelnek a tovabbszamlazott szolgaltatasok sorban

2.6.2. Bevételek

2.6.2.1. Bérletbol szarmazo + egyéb bevételek (8. sor)

A helyiségek, tetGterek, tarolok, reklamfellletek bérbeadasi bevétele mellett itt tlintettiik fel a bérleti jog
megvaltasabol szarmazod, és egyéb bevételeket is.

2.6.3 Vallalkozasi tevékenység adozas utani eredménye

45.794.- eFt,

2.7. A szovetkezet 2019. évi gazdalkodasanak eredménye (lizemeltetés + vallalkozas):

19.365.- eFt
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3. A szovetkezet 2019. évi mérleg- és eredmény kimutatasa

A koronavirus jarvany kovetkezményeként elrendelt veszélyhelyzet miatt, nem tudtuk rendes idében megtar-
tani a beszamold kozgylilést. A vonatkozé kormanyrendeletek értelmében a mérleg benyujtasanak hatarideje
2020.09.30.

A szOvetkezet a beszamoldjat a Szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény alapjan a kettOs kdnyvvezetés elbira-
sai szerint késziti el, a kbzponti koltségeket a 479/2016 (XII. 28.) kormanyrendelet elbirasai szerint osztja
fel. Az eredmény-kimutatast a 8. sz., a mérleg adatokat a 9. sz. Melléklet mutatja. A mérlegsorok magyara-
zata:

I. KESZLETEK:
A készletek soron vannak elszamolva a korabbi években egy bérld altal itt hagyott bemutatd nyilaszarok.

I1. KOVETELESEK

A kovetelések kozott tartjuk nyilvan a tulajdonosi és bérlGi tartozasokat, az egyéni LTP befizetéseket és a
nyilaszard cserével kapcsolatos részletfizetéseket. A tulajdonosi és bérl6i tartozasok valtozasat 6. sz. mellék-
let két tablazata tartalmazza.

I1I. ERTEKPAPIROK

A szovetkezet 2013-ban vasarolt pénzpiaci tipusu tékegarantalt befektetési jegyeket. Ez a befektetési alap a
jellegénél fogva ma alig kamatozik, de mas befektetési formaba vald athelyezése olyan koltségekkel jarna,
hogy nem érné meg. Ezért erre a forrasra Ugy tekintlink, mint egy elkiilonitett szamlara, ahol a szovetkezet
tobbek kozott a bérloktdl kapott letétet, a bérleti jog megvaltasok dsszegét, és a vallalkozas veszteségének
fedezetére fenntartott tartalékalapot tartja. Az értékpapirokat bekertilési értéken tartjuk nyilvan.

IV. PENZESZKOZOK
A pénzeszk6zok allomanya 2019.12.31.-én:

Pénztar: 161.- eFt
OTP ,,Uzemeltetési” szamla: 3.293.- eFt
OTP ,Feltjitasi” szamla: 274.053.- eFt
Haz LTP Lakastakarék szamlak dsszesen: 29.921.- eFt
Osszes pénzkészlet: 307.428.- eFt

A pénzkészlet tartalmazza a feldjitasi alapba befizetett 1.800.- ill. 4.000.- Ft/ho/lakas osszege-
ket is.

C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

A hazak biztositasanak forduldnapja junius 1. A biztositas éves dijat egyosszegben fizetjiik ki. Ezen a soron
mutattuk ki a dij 2020-ra es0 részét.

F. KOTELEZETTSEGEK
II. HOSSZULEJARATU KOTELEZETTSEGEK

Itt mutattuk ki a hiteleket és a bérlok altal befizetett 3 havi letétek 6sszegét, mellyel a bérleti szerz6dések
esetleges felbontasakor minden egyes bérlével el kell szamolni.

A letétek Gsszege: 10.667.- eFt
Feljitasi hitelek: 597.511.- eFt
Osszesen: 608.178.- eFt

I11. ROVIDLEJARATU KOTELEZETTSEGEK
Itt mutattuk ki azokat a fizetési kotelezettségeket, melyek még a 2019-es évet terhelik, de kifizetési hatar-
idejik 2020-ra esett. A kotelezettségek részletezése:
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Felljitasi hitel éven beliili része: 3.680.- eFt
Szallitok: 4.624.- eFt
Jovedelem elszamolas: 2.021.- eFt
NAV jovedelmek utani adokotelezettségek: 1.704.- eFt
NAV Tarsasagi ado: 4.529.- eFt
Ipar(izési ado: 69.- eFt
Egyéb: 50.- eFt
Osszesen: 16.677.- eFt

G. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK

Itt tartjuk nyilvan a 2019-ben kiszamlazott kdziizemi dijak 2018-as évet terhel6 részét, a bérlok altal befize-
tett bérleti jog megvaltasok még hatralévé idoszakra esO részét, a 2018-ban befizetett bérleti dijak 2019-re
esO részét, tovabba a felljitasi és kiegészito felUjitasi hozzajarulasként befizetett, még fel nem hasznalt 6sz-
szegeket is.

Bérleti jog megvaltasa: 1.085.- eFt
Egyéb bevétel elhatarolas: 1.225.- eFt
Konyvelés, kdnyvvizsgalat: 664.- eFt
Kozlizemi dijak: 1.267.- eFt
Halasztott bevételek (feldjitasi hozzajarulas + LTP): 305.433.- eFt
Osszesen: 309.674.- eFt

Az igazgatdsag a bemutatott szamszaki adatok, a Feliigyelobizottsagi és konyvvizsgalodi jelen-
tések alapjan a kozgyiiléstol a mérleg és beszamolo elfogadasat kéri.

Az Igazgatosag az Alapszabaly 28.8§ (2) pontja alapjan a vallalkozasi arbevétel 5%-anak meg-
felel6 5,4 mFt 0sszeget zarolt, a vallalkozas esetleges jovoben veszteségeinek fedezetére.

4. Belépés érdekképviseleti szervezetbe.

A Szbvetkezeti torvény értelmében az érdekképviseleti szervbe vald belépéshez és abbdl torténd kilépéshez
kozgydlési hatarozat sziikséges. Az igazgatdsag javasolja a kozgylilésnek, hogy a szovetkezet lép-
jen be a Lakasszovetkezetek és Tarsashazak Erdekképviseleti Szakmai Szévetségébe (LETESZ).

5. Tiszteletdijak megallapitasa.

A FelligyelObizottsag kéri a tiszteletdijak 23/2020. (IX. 29.) hatarozati javaslat szerinti modositasat.

6. Gazdalkodasi terv 2020-ra

6.1. Felgjitasok

6.1.1. A kopolitos részek atépitése

Az engedélyezési eljaras elhlizddasa miatt az atépitést csak idén, a tervezettnél késobb tudtuk megkezdeni.
A kiilon tlizszakasz kialakitasa, és a 2017 6ta bekdvetkezett aremelkedések miatt a koltségek a tervezettnél
magasabbak. A tobbletkoltségeket a hazak felljitasi alapjabol fedezziik. Az Etele Ut 32 és 32B kopolitos ré-
szeinek atépitése 2021-re huzddik at.

6.1.2. Etele Gt 32. és 32B
Az Etele Ut 32 szigetelése elkésziilt, a 32B szigetelése szeptember kozepén kezdddik, és az idojaras fliggvé-
nyében szeptember végére varhatdan be is fejezodik.
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6.2. Uzemeltetés-fenntartas

Lathato, hogy a kdltségek jelentdsen emelkednek. Az (izemeltetés tételeiben nincs véltozas egyetlen (j tétel
a LETESZ érdekvédelmi képviselet tagdija.

Az iizemeltetés bevételei kb. 32,75 mFt-tal, azaz kb. 2.700.- Ft/ho/lakas 6sszeggel maradnak el
a tervezett kiadasoktol. A kiilonbséget a 2011-es kbzgyiilés hatarozatanak megfelelden a val-
lalkozas eredményébol fedezziik.

6.3. Vallalkozas

6.3.1. Bérleti dijak
A koronavirus jarvany miatti bérleti dij kiesés miatt a bérletidij bevétel kismérték( csokkenését varjuk.

6.3.2. Bérlemények feldjitasa

Ebben az évben is folytatjuk a bérlemények felljitasat, (elsGsorban a portalok cseréjét) az Etele ut 30, 32. és
63. épliletekben. A pénziigyi egyensuly megtartasa érdekében Osszességében kevesebbet koltlink erre, mint
a korabbi években.

6.3.3. Az Etele ut 28-as régi hokozpont
Az Etele (t 28. hdkdzpont atépitésére még nem talaltunk megfeleld kivitelezGt, az atépités 2021-re hizodik
at.

Az Igazgatdsag a FeliigyelGbizottsaggal egyetértésben kéri, hogy kdzgyiilés fogadja el a 2020. évi iize-
meltetési és felhjitasi tervet.

7. Alapszabaly mdédositas

A szdvetkezet a sajat tulajdon(l hazak lizemeltetését végzi, ezért célszer(i, hogy ez legyen a fétevékenysége.
Az igazgatdsag javasolja az Alapszabaly 4.§ (1) pontjanak modositasat, az a/ és g/ pontok cse-
réjét az egyéb pontok valtozatlanul hagyasa mellett:

(1) A lakasfenntarto szovetkezet tevékenységi korei:
a/ 68.20'08 Sajat tulajdon, bérelt ingatlan bérbeadasa, iizemeltetése (Fotevékeny-

ség)
g/ 68.32'08 Ingatlankezelés

Mellékletek:
1. sz. Melléklet: 2019. évi felujitasi célu pénzfelhasznalas hazankénti bontasban
sz. Melléklet: Kiegészit6 felujitas 2019 évi befizetés és felhasznalas
sz. Melléklet: Belsd szolgaltatasok (lizemeltetés / fenntartas)
sz. Melléklet: Belsé szolgaltatdasok (izemeltetés / fenntartds) hazankénti bontasban
sz. Melléklet: Vallalkozasi tevékenység
sz. Melléklet: Tulajdonosi és bérlGi tartozasok hazankénti bontasban
sz. Melléklet: Egyszerisitett éves beszamold eredménykimutatdsa a kettds konyvvitelt vezetd lakas-
szovetkezeteknél a 2019. évrdl
8. sz. Melléklet: Egyszerisitett éves beszamold mérlege a ketts kdnywvitelt vezetd lakdsszovetkezetek-
nél a 2019. évrdl

NoU s WwN

Budapest, 2020.09.11. KELSZ
1119 Bp., Etele it 65
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3. sz. Melléklet a 2020.09.29. kozgyiilés Igazgatosagi beszamoldéjahoz

BelsO szolgaltatas (lizemeltetés / fenntartas) eFt

] Terv 2019| Tény 2019| Terv 2020
KIADASOK
1 Elektromos Energia 9 500 9677 12 000
2 |Koz6s viz-csatorna dij 3000 3970 3 500
3 |EMI ellendrzés 1 800 1373 1 500
4 |Lift javitds, karbantartas 7 700 7 404 7 500
5  |Lift vészjelzés 1700 1700 1700
6 |Viz csatorna, fiitési rendszer javitas, dugulas elharitas 2 500 3127 2 800
7 |Uvegezés 500 924 700
8  [Kaputelefon Uzemeltetés, javitas 550 358 400
9 |Villanyszerelés 3000 1733 3 500
9a |Villdmharitd javitas 4 200 4 064
10 |Tet6javitas, alpintechnika 500 0
1la |Fltési hdmegosztas elszam. 3800 3 666 3 800
11b |Koltségosztok bérleti dija 2 100 2 056 2 100
12 [Anyag koltség 1500 693 1500
13 |Egyéb javitasok 1500 1144 1 500
13a |Szell6zOrendszer tisztitasa 2 300 2 310
14 |Kamera rendszer lizemeltetés 900 1 094 1 300
15 |Iroda, raktdr, eqgyéb dijak 900 2 024 2 000
16 |Posta, telefon 1100 814 1000
17 [Bérkoltség 28 500 28 420 30 500
18 |Megbizasi dijak, egyéb bérijellegi kifiz. 1 000 334 350
19 |Tiszteletdij 8 658 8 497 10 000
20 |Adok, jarulékok 7 800 6 667 6 900
21 _|Kényvelés, bérelszamolas, kényvvizsgalat 3800 4 036 4200
22 |Ugyvédi dij 3100 2 764 3000
23 Biztosftés 9 600 9 555 10 200
24 |Bank koltség 1800 2 643 2 700
25  |Szemétledobd tisztitds, rovarirtas 1 000 796 900
26 |Egyéb koltségek 1800 1935 1900
27 |Tlzoltd késziilék csere, jav., érintésvédelem 300 197 350
28 |Végrehaitasi dijak, illetékek 500 444 500
29 |Vallalkozdsra osztott %-os kéltség -22 000 -28 725 -24 000
30 _|Viz-csatorna dij vizéra nélkiliek 1 500 800 800
31 |Ertékcsokkenési, eqydsszegl leirds 600 137 250
32 |Kozgylilés koltségei 600 346 400
33 |Eqgyéb szolgaltatds, eqgyéb raforditas 1 500 5377 4 000
34 |Takaritas 10 000 7 748 9 400
35 |KozlekedOk gépi takaritasa 3250
36 |LETESZ tagsagi dij 500
Uzemeltetés- fenntartas kéltség dssz. 109 108 103 352 109 650
BEVETELEK
37 |ElGirt haszndlati dij 72 000 72 150 72 000
38 |Egyéb bevételek 1500 1427 1500
39 |Viz-csatorna dij vizéra nélkiiliek 1 500 800 800
40 |Kapott kamat, biztositd kartérités 2 000 2 546 2 600
Uzemeltetés-fenntartas bevétel 6ssz. 77 000 76 923 76 900
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -32108] -26429] -32750
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5. sz. Melléklet a 2020.09.29. kézgylilés Igazgatosagi beszamoléjahoz

VALLALKOZASI TEVEKENYSEG eFt

Terv 2019 | Tény 2019 | Terv 2020
Koltségek:
1|Bérlemények kozvetlen kéltsége 1500 2 449 2 500
1a[Bérlemények felljitasa 7 000 2 789 1 500
1b[28 HEkozpont felljitasa 15 000 4912
1c|Sajat erds felujitas 4 595 3500
2[Tovabbszamlazott szolgaltatasok, egyéb koltségek 4 200 3125 3300
Egyedi nyilaszaro 4 985 4 985
3|Ipariizési add 1900 1932 2 000
4|Epitmény add 4 400 4 328 4 400
5[Behajthatatlan kévetelések leirdsa
6|0Osztott koltségek %-0s megosztasa 21 000 28 725 24 000
7|Tarsasagi add -4 300 4 529 5200
Vallalkozasi koltségek Gsszesen: 55 685 62 369 46 400
Bevételek:
8|Bérlethdl szarmazo bevétel + egyéb bevétel 95 000 101 073 97 000
9| Tovabbszamlazott szolgaltatasok 2 200 1938 2 200
Egyedi nyilaszaro 5152 5152
Vallalkozasi bevételek Gsszesen: 102 352 108 163 99 200
VALLALKOZAS ADOZAS UTANI EREDMENYE 46 667 45 794 52 800
UZEMELTETES-FENNTARTAS EREDMENYE -32 108 -26 429 -32 750
UZEMELTETES + VALLALKOZAS EREDMENYE 14 559 19 365 20 050




6. sz. Melléklet a 2020.09.29. kozgylilés Igazgatosagi beszamoléjahoz

Tulajdonosi tartozasok hazankénti bontasban Ft

2019.01.01. nyitd

2019.12.31. zaro

Valtozas 2019.-ben

Epiilet | Uzemel- ..z |Kiegészité| Uzemel- T s N ..z |Kiegészits
tetés el felGjitas | tetés Feltjitas o, tetés Felujitas felUjitas
felujitas

26 789 547 59 918 436 493 741 049 64 754] 121571 -48 498 4 836] -314 922
28 705567 -12665] 1168990y 359 566] -27897] 180022} -346 001] -15232] -988 968
30 680 126 70 656 467 209 440 850 46 343 98 730] -239 276] -24 313] -368 479
32 920 863] 345 706 0] 741869] 300612 0] -178994] -4509%4 0
32B 819 402 422 018 0] 598 760 152 783 0] -220642] -269 235 0
32C 712 340 36 980 185 959§ 884 996 78 398] 193 915 172 656 41 418 7 956
63 337 102 -2 200 403 710} 297 590 -746] 298 969 =39 512 1454] -104 741
65 298 804] -735644] 4 740 648] -89 139] -722 106]2 013 784] -387 943 13 538| -2 726 864
67 2258 991) 375123 3702 7541 450 090} 190 973] 336 137 -808 901} -184 150} -3 366 617
69 676 984] -21023] 1251794] 462 700] -51801] 460 827] -214284] -30778] -790 967

Osszesen |8 199 726] 538 869] 12 357 557} 5 888 331 31 313} 3 703 955} -2 311 395} -507 556} -8 653 602

21 096 152 9 623 599 -11 472 553
Bérldi tartozasok hazankénti bontasban Ft
épUlet 2019.01.01. nyito 2019.12.31. zard Valtozas 2019-ben

26 381 400 5 300 376 100
28 523 620 -4 080 527 700
30 124 900 65 234 59 666
32 115 092 -4 000 119 092
32B 247 820 146 520 101 300
32C 439 870 386 376 53 494
63 1722 539 2 188 284 -465 745
65 138 233 653 896 -515 663
67 193 280 85 692 107 588
69 273 325 274 905 -1 580

Osszesen 4 160 079 3798 127 -361 952

A bérloi kovetelésekbdl ~1.755.000.- Ft megsziint bérleti szerzédések utan maradt rank. Ezek nehezen behajthatd
kovetelések.
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8. sz. Melléklet a 2020.09.29. kdzgyiilés Igazgatdsagi beszamolodjahoz

Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarto Szévetkezet
1119 Budapest Etele Gt 65.

Statisztikai szamjel: 10109801682059301
Cégjegyzékszam: 01-02-052813

Az egyszeriisitett éves beszamolé mérlege a kettds kdnyvvitelt vezetd lakdsszovetkezetnél a

2019, évrél eFt

cor El6z0 év(ek)
z A tétel megnevezése El6z6 év helyesbi- Targyév
szam ..
tesei
a o b C d e
1, |ESZKOZOK (AKTIVAK) .
2. |A. Befektetett eszk6zok 559 605 660 492
3. |I. IMMATERIALIS JAVAK
4. |II. TARGYI ESZKOZOK 559 605 660 492
5. |III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK
6. |B. Forgoeszkdzok 382 034 444 076
7. |I. KESZLETEK 95 95
8. |II. KOVETELESEK 91 330 121 656
9. - hatralék 23 597 10 907
10. - EQ_[_éb 67 733 110 700
11. |11, ERTEKPAPIROK 14 897 14 897
12, |IV. PENZESZKOZOK 275712 307 428
13. - pénzeszk6zokbol beruhazasi, épitési
14. | - pénzeszkozbol felujitas
15. |C. Aktiv idobeli elhatarolasok 4 801 5 165
16. ES_Z_K_OZOK (AKTIVAK) OSSZESEN: 946 440 1109 733
17. |FORRASOK (PASSZIVAK)
18. |D. Sajat toke 155 838 175 204
19. [I. JEGYZETT TOKE
20. |II. TOKEVALTOZAS 53 299 80 775
21, |II1. LEKOTOTT TARTALEK 67 115 75 064
22. |IV. ERTEKELESI TARTALEK
23. |V. Targyevi eredmény alaptevékenységhdl -13 413 -26 429
24. |VI. Targyévi eredmény vallalkozasi tevékenységbdl 48 837 45 794
25. |E. Céltartalékok
26. |F. Kotelezettségek 554 487 624 855
27. |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
28. |II. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 471 328 608 178
29, [II1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 83 159 16 677
30. |G. Passziv id6beli elhatarolasok 236 115 309 674
31. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN: 946 440 1109 733
Kelte: Budapest, 2020. junius 30. KE.LSZ

1119 Bp., Etele (it 65.

Tel.:203-74-
orvath Gyodrgy

elndk
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PENNER-AUDIT Konyvvizsgalé Kft.
412049 Diosd Rakoczi u. 28. Cg.: 13-09-132083
Adészam: 11238151-2-13
®06-30-211-3945 fax: 06-23-390-130 E-mail: penner.agnes(@penneraudit.hu

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntarto Szovetkezet tagjainak

Vélemény

Elvégeztik a Kelenfoldi Egyesiilt Lakasfenntartéo Szivetkezet (.,a Szovetkezet™) 2019. évi
egyszerisitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatit, amely egyszertisitett éves beszamolo a 2019.
december 31-i fordulonapra készitett mérlegbol - melyben az eszkozok és forrdsok egyezd végosszege
1.109.732 E Ft, a targyévi credmény alaptevékenységbol -26.429 E Ft (veszteség), a térgyévi eredmény
vallalkozasi tevékenységbol 45.794 E Ft (nyereség) -. és  az ugyanczen idéponttal végzédo iizleti évre
vonatkozo eredménykimutatasbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt cgyszeriisitett éves beszamolé megbizhatd ¢s valos képet ad a
Szovetkezet 2019. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérél. valamint az ezen idéponttal
végz6do tizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatdlyos. a szamvitelrol s76010
2000. ¢vi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: Lszamviteli torveny™).

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati  Standardokkal = sszhangban  és a
konyvvizsgalatra vonatkozo — Magyarorszagon hatilyos — torvényck ¢s cgyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre Ezen standardok értelmében fenndllo feleldsséglink bovebb leirasat jelentéstink .4
kismyvwizsgale eqyszertisitett éves beszamold kimnvizsgalardacr valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenck vagyunk a Szévetkezettl a vonatkozo, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban ¢s a
Magyar Konyvvizsgaloi Kamara ., A kdnyvvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol ¢és a fegyelmi
eljarasrol sz6016 szabdlyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi
Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,.Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™ben (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi ctikai eldirasoknak is.

Meggy6zodésink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt vélemeénylinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleldssége az egyszeriisitett éves beszimoléért
A vezetés felelés az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli tdrvénnyel 6sszhangban torténd és
a valos bemutatas kovetelményénck megfeleld elkészitéséert, valamint az olyan belsé kontrollért.
amelyet a vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lchetove viljon az akar csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibas allitastol mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése soran a vezetes felelos azeért. hogy felmérje a
Szivetkezetnek a vallalkozds (mikodés) folytatisara valo képességét ¢s az adott helyzetnek
megfeleléen kozzétegye a vallalkozas (miikédés) folytatisaval kapesolatos informacidkat, valamint a
vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamold Osszeallitasacrt.
A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak clveébo! kell kiindulnia, ha ennek az clvnek az érvényesiilesct
eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd

Efw |

tényez6, korilmény nem all fenn.



A kényvvizsgilo egyszeriisitett éves beszamolo konyvvizsgalatiért valo felelgssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrol, hogy az ecgyszerisitett ¢ves

beszimold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredo lényeges hibas allitast, valamint

az. hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést boesassunk ki.

A kellé bizonyossag magas foku bizonyossig. de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti

Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgdlat mindig feltarja az egyébként

161e76 lényeges hibas allitast. A hibés dllitasok credhetnek csaldsbol vagy hibabol, s Iényegesnek

mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a varakozas. hogy ezek dnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak

a felhasznalok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasigi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést

alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

- Tovabba: _

° Azonositjuk és felmérjitk az egyszeriisitett éves heszamold akar csalasbol. akar hibabol eredé
lénycges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az czen kockazatok
kezelésére alkalmas konyvvizsgalati  cljarasokat. valamint clegendé ¢és  megteleld
konys vizsgalati bizonyitékot szerziink a véleményiink megalapozisihoz. A csalasbol eredd
lényeges hibas allitas fel nem tirasanak kockdzata nagyobb, mint a hibdbol eredéé. mivel a
csalas magaban foglalhat Osszejatszast. hamisitast.  szandékos kihagydsokat, téves
nyilatkozatokat, vagy a belso kontroll feliilirasat.

o Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében. hogy
olyan konyvvizsgalati cljarasokat tervezzink meg, amclyck az adott korilmények kozott
megfeleldek, de nem azért, hogy a Szovetkezet belsé kontrolljanak hatckonysagara vonatkozoan
véleményt nyilvaniisunk.

° Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapesolodo kozzétételek ésszeriiséget.
o Kévetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-¢ a vezetés részeérél a vallalkozas folytatasanak

elvén alapuld egyszeriisitett éves beszamolo Osszedllitdsa, valamint  a  megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol. hogy fenndll-e lényeges  bizonytalansiag olyan
cseményekkel vagy feltételekkel kapesolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Szovetkezet vallalkozas/milkodés folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a
kévetkeztetést vonjuk le. hogy lényeges bizonyralansag all fenn, figgetlen konyvvizsgaloi
jelentésiinkben  fel kell hivnunk a figyelmet az cgyszerlsitett ¢ves beszamoloban lévo
kapcsolodo kzzétételekre, vagy ha a kdzzétételek ¢ tekintetben nem megfeleldek. mindsiteniink
kell véleményiinket. Kovetkezteteseink a figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiink  datumaig
megszerzelt konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovabeli eseményck vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Szovetkezet nem tudja a vallalkozastmikodest folytatni.

° Ertckeljiik az cgyszerfisitett éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
valamint értékeljik azt is, hogy az egyszerlsitett éves beszamoloban teljesiil-e az alapul
szolgalo tigyletek ¢s eseményck valos bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyck tudomasara hozzuk - cgyéb kérdésck mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét ¢és litemezését, a konyvvizsgalat jelentos megallapitasait, beleértve a Szovetkezet
altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianvossagait is. ha voltak ilyenek.

Budapest. 2020. janius 30.
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A FelligyelGbizottsag beszamoldja a 2019 évben végzett munkajardl. az Igazgatésag gazdalkodasanak
véleményezése:

Csenki Sandor sajnalatos haldla utan jllius hdnapban Uj felligyeldbizottsagi tagot valasztott a Kézgyllés

Madaréasz Gabor személyében, Tagtarsunk rovid id6n bellil beilleszkedett kozosséglinkbe, folytatni tudtuk
addigi munkankat.

A Felligyel6 bizottsag az elmllt évben is azzal a céllal végezte ellendrzési, véleményezési tevékenysegeét,
hogy segitse az Igazgatésag munkajat.

Alkalmazottak:

A személyi anyagok ellendrzésekor feltart hidnyossagokrdl tajékoztattuk az Igazgatésagot. A hianyzd
dokumentumok pétlasa megtortént.

Az Igazgatdsag altal kezdeményezett gondnoki feladatok atszervezésével egyetértettiink, a létszém
csokkentése és a kialakitott munkarend bevalt. Az atszervezést el0készitd munkaban részt vettiink,
véleményiinket az Igazgatdsag beépitette a munkajaba. Az irodai feladatok ellatasaban is tortént valtozas, a
péalyazok meghallgatasan jelen voltunk, az alkalmazott személy kivélasztasaval egyetértettiink.
Szorgalmaztuk a miiszaki vezet6i pozicid betoltését. Javaslatunkra az Igazgatdsag palyazatot hirdetett, de a
beérkezett palydzatokat nem talalta megfeleldnek, leginkdbb a nagyon magas fizetési igények miatt. A
betdltetlen pozicid jelentds tobbletterhet ré az Igazgatdsagra, A mliszaki vezetGi feladatokat részben az
irodavezeto latja el.

Bérlemények:

A bérleti szerz6déstervezeteket véleményeztik, javaslatainkat figyelembevéve torténtek a szerzodéskotések.
Felhivtuk az Igazgatdsag figyelmét, hogy a bérleti dijakat a lakésszovetkezet érdekeit szem elétt tartva a
piaci viszonyok szerint kell meghatarozni. A bérlemények feltjitdsa, szebbé tétele mind a bérl6., mind a
Szovetkezet érdeke. Az ij bérlemények latvanyosan megujultak, ehhez a szévetkezet is segitséget nydjtott.
(PL az Etele u 63 Mosoda kialakitdsa) Ezt a munkat a lehetdség szerint tovabb kell folytatni, hiszen a
megujult homlokzatoknal még inkabb szembet(ing a sok éves, elavult bérlemények megjelenése.

Vallalkozok:

Az épiiletek takaritdsaval évtizedek Gta probléma volt. A gondnoki feladatok atszervezésével egyidében a
takaritoi feladatok véllalkozasba addsa is megtortént. A FelligyelGbizottsag is véleményezte, tdmogatta az
atszervezést. Ordmmel vettiik, hogy a rendszeres és gyakran jogos panaszok megsziintek. A takaritok
munkajat is ellendriztiik, az esetleges hibakat jeleztlik az Igazgatdsagnak. A folyosok gépi takaritasa
tobbszori kérésiinkre megtortént, de a jo megoldas a burkolatcsere lesz.

Korabbi években sok gondot okozott a lift karbantartés, a vallalkozd hozzaallasa. Javasoltuk a
véllalkozdcserét, ami megtortént. Tapasztaljuk, hogy a minden liften elvégzett fellilvizsgalat és nagyjavitas
eredményes volt. Tudomasul kell venni azonban, hogy a liftek életkora miatt a karbantartas kéltsége magas.
Az Uj liftek beszerelése lenne a j6 megoldas, de annak koltsége jelenleg vallalhatatlan.

Elektromos karbantartd vallalkozd munkéjaval elégedettek vagyunk, ellendrzéseink soran tapasztalt
hianyossagokat rovid idon bellil javitotta.

Korabbi gépész karbantarténk munkdja sok esetben kifogésolhaté volt, javasoltuk cseréjét. Jelenlegi
vallalkozdnkkal elégedettek vagyunk. Egytittm(ikddd, szorgalmas, j6 szakember.



Homlokzatszigetelési, tet6feljitasi munkak nyolc hazon befejezédtek. A munkavégzés soran folyamatosan
ellendriztiik a kivitelezést, munkajukat jol végezték. Elmondhatjuk, hogy a sok nehézség ellenére is megérte
végig vinni a munkat, meglett az eredménye.

Igazgatdsag munkaija:

Az épiileteink homlokzat felljitésa, tetd hé és vizszigetelés sok éve napirenden volt. Ezt a nagyon nehéz,
embertordbald feladatot a jelenlegi vezetés felvallalta és elvégezte. A munka jelent8s része az Igazgatdsag
Elnokére harult.

AZ Igazgatdsag jol végzett gazdalkodasi tevékenységének eredménye a Lakasszovetkezet stabil pénziigyi
helyzete. Szamlaellen6rzéseink soran a kifizetéseket rendben talaltuk, tapasztalt észrevételeinket az
Igazgatdsdg figyelembe vette.

A kézgy(lési beszamoldot megalapozottnak tartjuk, azt elfogadasra javasoljuk.

Budapest, 2020.09.07
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